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PLAN URBANISTIC ZONAL
- LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Raspuns la sesizarea primita la sediul Primériei Municipiului Timigoara,
inregistratd cu nr. UR2017-006750 din data de 28.04.2017 inaintata de catre
KOJNOK Gheza referitoare la P.U.Z. “Locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Armoniei nr 20, 20A, Timigoara, CF 405444, Top. 405444, CF
409364, Top. 409364, CF 408328, Top. 408328, CF 405525, Top. 405525, CF 404423,

Top. 404423.
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In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

Tin&nd cont de prevederile documentatiei PUG a Municipiului Timisoara, aprobata
prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 131/24.04.2017, respectiv Regulamentul Local
de Urbanism aferent PUG, terenurile studiate se Tncadreazé in Zona rezidentiala, pentru
care regimul de naltime este de P+2/peste P+2 (conform plansa de reglementarl a
documentatiei PUG Timisoara).

Dorinta sesizantului de a nu se construi case mai mari de P+1 la distanta de 150m
de parcela dansului a fost luatd Tn considerare. Incad din discutiile prellmlnare cu
beneficiarul s-a specificat in mod expres de cétre acesta faptut ca in prommﬂatea caselor
de pe strada Armoniei se doreste un regim de fnaltime sub cel indicat de documentatia
PUG, respectiv P+1+M. Acest aspect se regaseste in plansa_de mobilare a
documentatiei prezente prin propunerea unor locuinte individuale in regim de inaltime
P+1+M pe parcelele cu nr. 1 si 2.

La cererea beneficiarului si, totodatd, pentru a veni in Tntdmpinarea acestei
sesizari, pe parcelele cu nr. 1 si 2 regimul de ndltime va fi modificat de la S+P+2E+Er
(asa cum a fost aprobat prin Aviz de oportumtate nr. 12 din 29.09.2016) la S+P+1E,
inclusiv Tn plansa de reglementari si in memoriul tehnic de specialitate. Practic, se va
reglementa un regim de Tnaltime mai mic decét cel existent prin PUG (respectiv P+2).

Astfel, in proximitatea terenului aflat la nr. 20 pe strada Armoniei, aspectul
strizii nu este in nici un fel alterat, iar imaginea creatd nu deranjeazad vizual
perceptia locuitorilor.

Prima parcela propusd cu locuinte colective ih regim de inéal{ime S+P+2E+Er se
afla la Nord, la o distanta de aproximativ 50m de locuinta sesizantului, iar pana la
locuintele colective propuse pe parcela cu nr. 6, avand un regim de fnaltime de
S+P+5E+Er se afla o distanta de aproximativ 110m, respectiv o parcela de spa‘uu verde
intercalata.

Propunerea documentatiei PUZ respectd prevederile Ordinului  Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 privind atat asigurarea insoririi incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate, cat si distanta dintre cladirile Tnvecinate.

Consideram ca distanta propusa de céitre sesizant, respectiv 150m pana la
cladiri peste P+1, nu este sustinutad de prevederi legale in vigoare.

Documentatia depusa pentru obtinerea avizului de oportunitate a fost supusa spre
analiza arhitectului- sef si a comisiei C.TAT.U. (comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si de urbanlsm) formata din specialigti din domeniul amenajérii teritoriului gi al
urbanismului si din reprezentanti ai institutiilor tehnice, economice, sociale si de protectie
a mediului cu care administratia publica locala colaboreazé pentru fundamentarea
deciziilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.
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Aceastd comisie este formata in baza Legii nr. 350/2001 si are rol consuliativ,
asigurand suport de speciaiitate. Din moment ce aceasta comisie a avizat propunerile
initiate in faza de aviz de oportunitate, atat referitoare la aspect vizual, cét si referitoare la
regimul de Tnaltime, consideram cd aceste aspecte nu produc disconfort locuitorilor din
zona, datorita faptului ca nu se invecineaza in mod direct cu parcele de locuinte cu regim
P+1 si se afla la distante suficiente fatd de cladiri invecinate.

Tntocmit,
Arh. Paula Marinescu

o™

S.C. RD SIGN S.R.L.
arh. Razvan Negrigsanu
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